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1990 1995 2000
3708 3717 3698
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1993 1995 1997 1998
4,4 6,1 5,9 6,4
3,4 5,3 6,5 5,7
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�
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�
%)
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3,0 3,0 1 1 * * * * 1,3 1,3

�� �����
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155 195 232
174 219 265

119 152 181
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1996 1997 1998 1999
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� �

� � � �
� � ������� � � � -31%.
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����� � � �� ��

�
60 50 61

31 39 33
9 11 6

� � �

� � � � �
� � � � � �� � �

� � � � �� � � �
���� � �� � � � � � �

������ � ���� �����

����� �
100,0%

�� � 65
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6
4

15
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63 75 43
37 25 57

� � � �
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�
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� �
� � �

-
�

43% 57% 28% 72% 46% 54%

-
�

25% 75% 31% 69% 30% 70%

14% 86% 9% 91% 13% 87%
� 15% 85% 13% 87% 16% 84%

96% 4% 96% 4% 97% 3%

�

� � � � � ����� � �� ���
� � � � �� � �
� � � � ����� � � � �

3%.

����� � � � � �� ��

� 100 18 6

-
�

58 10 4

13 1 1
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� � � ������ �
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� ������ � ��� �� �� � � � �
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� � �
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� � � � � � �
� � � � � �
�

� � � � � � �
� � � �� ������ � � � � �

� � � � � � � �
� ����� � ����� � -3%.
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�
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� �
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��� ������ ��

�
100 99 * 1

� 2 2 * *
���������������� 3 3 * *

� 38 38 * *
� 22 22 * *

�� �����

� � � � � � � �
�� � � � �

� � � � � �� � �
����� ����� � � � � � ����

� � � �
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The Constitution of the Republic of Lithuania, adopted by a referendum on 25 October
1992.

The Civil Code of the Republic of Lithuania, official text, together with amendments up
to 10 September 1998.

The Law on Restoration of Citizens’ Ownership Rights to the Existing Real Property of
the Republic of Lithuania with Amendments, No. VIII-359, 1 July 1997.

The Law on Land Reform of the Republic of Lithuania with amendments, No. VIII-370,
2 July 1997.

Law on Amendment of the Law on Land Lease, No. VIII-679, 24 March 1998.
6JG�%QPUVKVWVKQPCN�.CY�QP�'PVKVKGU��2TQEGFWTGU��6GTOU�CPF

4GUVTKEVKQPU�QH�#ESWKTKPI�.CPF�2CTEGNU�KP�1YPGTUJKR�2TQXKFGF�KP�#TVKENG����QH
VJG�%QPUVKVWVKQP�QH�VJG�4GRWDNKE�QH�.KVJWCPKC�
The Law on Land of the Republic of Lithuania, 26 April 1994, No. I-446, together with

further amendments.
The Law on Real Property Register of the Republic of Lithuania, September 24, 1996,

No. I-1539, together with further amendments.
“Land Reform in Lithuania 1997-1999.”
Statistics of Lithuania, Stock of Dwellings, 1998.
Information provided by the State Property Fund on real property privatization.
“Land Stock of the Republic of Lithuania as of 1 January 1999.”
Statistics of Lithuania, Counties of Lithuania, Economic and Social Development, 1999.
Statistics of Lithuania, Population in Counties, Cities and Districts on 1 January 2000.
Statistical data on real property transactions and leases prepared by the State Land

Cadastre and Register, 2000.
“Review of Baltic States Real Estate Market,” 2000.
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� � � � �
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�� ����������������������������������������������������������������������������������������� �� �
�
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15000

20000
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� 2. � � �� �� � �
� � ����������� ��� � �� �� �

� � � �� � � � � �
� � � � � � � �� �����

�� ������������������������������������������������������������������������������������������� �� �� �
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� 3. � � �� � �
�� � � �� � � � �����������

��� � �� ��� �

� � � � � � � � �
� � �� � � � � � � � � �

4).
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� 4. � � � � � � ��� � ��

� � � � � � � � �
� � � � � � �

•  � � � � � � � � �
� �� � � � � � � �

� �
•  � � � � � � � �

�� � � � � � � �
�

•  � � � � � � � �
� � � � � � � �

� �� � � � � � � � � � �
� � � � � � � � �

2.3 � �

� � � � � � � � �
�� � ������� � �� � � � �

� � � � � � � � �� �
� � � � � � � � � � �

������ � � � �
� � � � � � � � � �

�� � � � �� � � � �� � �
� � � � � � �� � � � �
� � � � � � � � � �

� � � � � � � � � � �
� � � � � � � � �

�� � � ���� � � � � � � � �
� � �� � � � � �

�� � � �� � � � � �
� ���� � � � � � � � � �

�� � � � � � � � �
� � � � � � � � � �

� � � �� � � � �
•  � � �� � �� �� �

� � �� � � � �
� � � � � � � � � �
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•  � � � � � � � � � �
� � � � � � � � �� �

� � � � � �� � �
� �

2.3 � � �( � � � �

)

� � � �� �� �
�� �� �� �� � �

� � � � � � � � � �
� � � � � � � ��

� � � � � ������ � � �
� � � � � � � �
� � � �� � � �  �� �

�� �� �� �� � ��
� �������� � � � �

� � � � � � � � � �
� � � � �� � � �� �

� � � � � ������� � � � ��
� � � �� � � � �

�� � � � � � � � � �
� �� � � � � � � ������ � � � � �

� ��������
� � � � � � �� � � �

� � � � � � � � �
� � � � � � � � � �
� � � � � � �

:
1. � � �� � � � � � � � �� �� ����

1999. 112 �
2. �� �� � � � � � �

� ������ ��� ��� ������. ���� �
3. � � �� � � �� � �� �� �� � , 1999. ���� �
4. � �� �� � � � �� � ��� �� �

� ��� � ������� ���� �
5. � �� �� � � � � � �� � � �

� � �� �� �, 1999. 367 �
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�1: � � � � �

� � � � � � � �
� � � � � � � � �

� :

1. � � �
2. � � � �
3. � � � �
4. � �� � � � � � � � �

� � � � � � � � � � �
� � � � ����� ������ ��

5. � �� � � � � � � �
� ����� ������ �);

6. � �� � �� � � �
� ������ ������ ).

� � � �( � �

� � � � � � ):

1. � � ������ � � � � � � �
” (��� ����� ��

2. � � ������ � � � � � �
� � � ����� ����� ��
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3. � � �����“ � � � � � � � �
� � � � ” (�� ������ ��

4. � � �����“ � � � � �
� � � �� � � �

� �� � � � � � � �
� ” (��� ������ ��

5. � �No. 708 “ � � � � � �
� � � ����  1992� ��

6. � � No. 1767 “ � � � � � �
� � ” (��� ������ ��

7. � � No 2287 “ � � � � �
� � � � �  “ (24 ������ ��

8. � � No. 337 “ � � � � � � ” (��
1996� ��

9. � � No. 485 “� � � � � � �
� � � � � ´�����0D ����� ��

10. � � No. 1263, “ � � � � � � � �
�� � � � � � � � � � ”

(26 ����� ��

� �

1. � � �  No. 86 “� � �
� � ” (��� ����� ��

2. � � � �  “ � � � �
� � � � � �” (��� ������ ��

3. � � �  No. 2 “� � �
� � �� �� �� �� � � � �

� � � � � � � � � �� �
� � � � �” (�� ������ �
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�2: � � � �

� �� � �$�� �

� � � � � 2 � �
� � � � � � � � � �
� � � � � �� � � �� �

� � �� � � � � ��
� � � � � � � �

������� � 3 � ������ .� �� � � �
� � � � � � � � �� �

� � � � �� � � � �� � �
� � � �  � � � �

� � � � �� � � � � � ��
� � � � �� � � � � � � � � �

� � �
� � � � �� � � � � �

� � � � � ��
� � � � � �� ��� � � � � �

�� � � � � � � � � � � ��
� � � � � � � � � � ������ �

� ��� � � � � � � � �
�� � � �� � � � � � � �

� � � � � � � � � �� �� �
� � �� ������ � � � � � � ����
��

� � � � � � � � � � �
� � � � � �� � � � �

� �� � � � � � � � �� � �
� � � � � � � � � � � ��

� � � � �
� � � � � � � � � �

� � � � � � � � � � �
� � � � � � � � �� �

� � � �� � � � �
� � � �� � � � �� � � � �

�� � � �� � � � �� � �
� �� � � � � � � � � � � � �

�� � � � � � � � � � �
�

� � � � � � � �
� � � � � � �� � � � � �

� � � � � � � � � �
�� �� � � � � � � � �
� � � � � �

� � � � � � �
� � � � � � � � � � � � � �

                                                       
2 ��� � ��� � � �� � �
�� � � � � � � � �� �� � �� �� �

�� �
3 � � � � � ��� � ������ ��

� � �  (Rural Development Institute).
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� �� � �� � � � � � �
� � � � �� � � � � � �
� � � .

� � � � � � � � � �
�� �� �� � � � � � � � �

�� � � � � � � � �
� � � � � � � � �� �

����� � � � � � � � �� �
� � ��� �� �� � � � � �

� ��
��� �� � � � � �

� � � � � �
�� � � �� � � �

� � � � � � � �� � �
�

� � � ������ .� � � �� �
� � � �� � � ��� ������ ��

���� � � ������� �� 4�� �����
):

♦  � � � �� � �
� �� � � �� � �

� �� � � �;
♦  �� � � � � � �  �

� �;
���� � � �  -138,1 �� ��  62%):

♦  � � �������� �� � ������
♦  �� � � � � �� � � � �

� � � � � �
 (  50% );

♦  �� � � � �  � �
� � � � � � �  (

� �2%);
♦  � � � � (11,7 �� � ������
♦  �  (10,2 �� � �������

                                                       
4 Ibid.
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��: � � �

( � � , � � �

�2000 .).

���� � � � �
� � � � �� � � � �

� ����
� � � �

�

62 46 30* 2 35(?)
* � � � � � � � � �

�� � � � � ����� ��� � �
� � � � � �� ������� � ��

� �� � � � ����� � � �
� � ������ �

7 ���� � � � �
� � � � � � �

�  (%)
� � � �

�

62 ? ? ? ?
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����������������������������������������������������������������������������������������
��������������������

��������������
� � � � � � �
� � �� � � � � �

�

��� �
1.1 � � � � � � �

�  1999� .

(1,000) (1,000) (1,000)  (%)
3113 1206 1907 38,7

7697 4383 3314 56,9

10274 7576 2698 73,7

5006 3015 1991 60,2

3682 2729 953 74,1

0 4380 2384 1995 54,4

147196 113821 33375 77,3

� � � � � � � �
1) � � �(>70%): �� ��
2) � ����������� �� ��
3) � ���������$

1.2. � � � 1999� .

� � �� �
�

� � �� �

28748 108,3

86600 88,9

207600 49,5

169000 29,6

65300 56,4

0 33700 130,0

17075400 8,6

� ��:RUOG�$OPDQDF��������)$2��KWWS��DSSV��IDR�RUJ

                                                       
5 � � �� �� � � � ��� ������

� � �� �� �� � � � �
� � � ��� � � � � � � �

� � �
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��� �

���� � � �  ( %)

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
-7,2 9,6 9,4 8,9 9,1 -7,0 8,0 8,0

- -22,7 -23,1 -19,7 -11,8 1,3 5,8 10,0 7,4

-9,7 -7,0 -13,2 -10,4 2,9 11,4 8,3 3,0

-44,9 -29,3 -10,4 2,6 10,5 10,8 2,9 3,0

-21,3 -16,2 -9,8 3,3 4,7 7,3 5,1 -3,3

0 -29,7 -1,2 -31,2 -1,4 -7,8 1,3 -8,6 -5,0

-19,4 -10,4 -11,6 -4,2 -3,4 -0,9 -4,5 3,2
��:RUOG�(FRQRPLF�2XWORRN��0D\�������,0)�� ������

2.2  � � � � �1992-99 .

& �

6

4

4

5

4

0 1

1

����� � � � � �  ( �%)

& 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
225,2 85,0 22,6 7,8 12,7 33,2 20,6 -0,5

912,6 1129,7 1664,4 411,7 19,8 3,7 -0,8 -8,5

969,0 1188,0 2200,0 709,0 53,0 64,0 73,2 293,8

887,4 3125,4 15606,5 162,7 39,4 7,1 3,5 19,1

1021,0 410,4 72,1 39,5 24,7 8,8 5,1 0,8

0 1276,0 788,5 329,6 30,2 23,5 11,8 7,7 39,3

1734,7 874,7 307,4 197,4 47,6 14,7 27,7 85,9
��:RUOG�(FRQRPLF�2XWORRN��0D\�������,0)��p. 221.
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2.4 � � � � � � �1990-
1998� ( � � � ), %

�

1,8 8,1 -9,7 4,7

-10,7 -2,7 4,2 9,9

-6,1 -5,9 -7,8 -3,8

-16,3 … … …

-5,2 -1,4 -10,1 -0,4

0 -14,1 -7,1 -13,0 -19,9

-7,0 -6,9 -8,1 -4,7
��:RUOG�'HYHORSPHQW�5HSRUW������������:RUOG�%DQN������� ���������

��� � � �

3.1. � � � � �1980-1998 .( �

� , % � �

� �

& 1980 1998 1980 1998 1980 1998
34 63 45 18 21 19

… 19 … 44 … 36

… 14 … 44 … 42

24 32 36 23 40 45

… 14 … 40 ... 46

0 … 31 … 35 … 34

… 9 … 42 … 49
��:RUOG�'HYHORSPHQW�5HSRUW������������:RUOG�%DQN�������SS���������

3.2 � � � � � �

& � � � % � � �

$ ������� 778000 58,7

$ ������ 899000 34,4

������� 804000 17,3

������ 90000* 8,6*

����� 391800 22,4

0R ������� 767000 45,1

������� 8282000 11,4
 � � �

��(QF\FORSHGLD�%ULWDQQLFD�������%RRN�RI�WKH�<HDU�������
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4. �

4.1 � � � � � � �(  / )

& � �

0,88 0,36 0,22 0,14 0,32

1,13 0,57 0,25 0,32 0,12

2,02 0,91 0,61 0,29 0,70

1,39 0,60 0,21 0,39 0,60

1,76 0,95 0,82 0,13 0,54

0 0,75 0,58 0,50 0,10 0,10

11.47 1.48 0.87 0.61 5.20

�
� �

��
�

2,7
�

1,6
�

$

3,9
�

3,9
�

7,0
�

� �

15,3
�

0

4,1
��

$

4,1
��

6,1
��

0

52
��

0

� � � � � � � :
1) !����
2) 1-2: �� �� ��
3) <1.0: ��

� � � � � � � � :
1) >1.0: 
2) 0.9-1.0: ��
3) 0.5-0.9: �� ��
4) �������

� � � � � � � :
1) �!������ ��
2) 0.5-0.8: ��
3) < 0.5: �� ��

� � � � �� � � :
1) !������
2) 0.25-0.40: �� ��
3) <0.25: �� ��

� � � � � � � :
1)  >5.0: 
2) 0.5-1.0: �� ��
3) <0.5: �� ��
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��� � �

5.1 � � �  1998 .(� . )

�

2875 2740 1128 699 429 2041

8660 8660 4414 1935 2479 6725

20760 20748 9307 6311 2996 14437

6970 6970 3000 1070 1930 5900

6520 6480 3496 3004 492 3476

0 3370 3297 2556 2182 374 1115

1707540 1688850 217155 127827 89328 1561023
��)$2��KWWS��DSSV��IDR�RUJ

5.2  � �( %)

& �

100,0 41,17 25,51 15,66 74,49

100,0 50,97 22,34 28,63 77,66

100,0 44,86 30,42 14,44 69,58

100,0 43,04 15,35 27,69 84,65

100,0 54,00 46,36 7,59 53,64

0 100,0 77,53 66,18 11,34 33,82

100,0 12,86   7,57   5,29 92,43
��)$2��KWWS��DSSV��IDR�RUJ

5.3 � �

� �
� �

�
/ � /

�
� ��

0,34 0,44 1,63 58,83

0,29 1,04 0,78 49,03

0,44 0,81 2,11 55,14

0,18 0,76 0,55 56,96

0,86 1,17 6,11 46,05

0 1,96 3,45 5,84 22,48

0.10 0,15 1,43 87,14
�� � � ��)$2��KWWS��DSSV��IDR�RUJ



������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� � 126

5.4 � � � � � � �

�( . �5.3.)

�� �� �

� � ��!����

� � �

(0.5-0.1)

� � � ������� �� �� �� ��

5.5 � � � � � �

� �( . �5.3.)

:
/ �

� � � ��!���� 0

� � ���������� ��

� � � �������

1.0)

��

� � � �������� ��

5.6 � � � � � � �

�( . �5.3.)

�� �

� � � ���!���� ��

� � ���������� �� ��

� � � ����������

� � � ��������

5.7 � � � �

� � �  �

� � � �( . �5.3.)

/

� �

>3,0 1,0-3,0 0,5-1,0 <0,5

>3,0

1,0-3,0 ��

0,5-1,0

<0,5
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���� � 1994� .

�
������ � %

1048 38,2

950 11,0

7200 34,7

2988 42,7

1983 30,6

0 358 10,.9

765912 45,4
�� � � ��)$2��KWWS��DSSV��IDR�RUJ

� � � � � � � :
>40% ��
30-40% �� ��
<30% ��

5.9 � � � �

������� ��(1000) � � �

� �

3113 0,32

7697 0,12

10274 0,70

5006 0,60

3682 0,54

0 4380 0,10

147196 5,20
�� � � ��)$2��KWWS��DSSV��IDR�RUJ

5.10 � � � �% � � �

� � �

��
� �

 � �

>40% 30-40% 11%

>5
0,5-1,0 ��

<0,5 �
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TABLE 5.11 � �  (1996� .)

����� �� � �� � �

0,8 2,9

4,8 5,5

8,6 4,1

1,9 2,7

6,5 10,0

0 0,4 1,2

516,7 3,4
��World Development Report 1999/2000, World Bank, 2000, p.246

6. � � �

� �

6.1. � � � � � � � �

�

������ �

% � �

������� 1126*  41,2*

 (1996) 4200*  48,5*

 (1996) 9346 45,0

 (1990) 3011 43,2

 (1994) 3519 54,3

0  (1996) 2614*   79,3*

 (1996) 209600 12,4
*� � � �� ��(QF\FORSHGLD�%ULWDQQLFD������

6.2 � � �

����
�

������� 48,9* 51,5

 (1996) … …

 (1996) 73,2 26,8

 (1990) … …

 (1994) … …

0  (1994) 67,4* 32,6*

 (1996) 52,1 47,9
* � � � � �� ��(QF\FORSHGLD�%ULWDQQLFD������
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6.3 � � � � � �

�������

� �� �

������� 0,5 1,18

$ ������� 3,2 19

������� 3,0 20

������� 17,0 …

������� 5,9 16

 16.1 (1996) 3 (1995)

������� 280 43
*� � � �
**� � � �

6. 4 � � � .

� ������ � ���
� � � �

 (1990) 15,6 61 158

(1996)

20,6 62 …

������� 38,0 6 91

������� 22,9 59 …

������� 28,6 … …

������� 30,5 18 …

������� 8,8 4 17

6.5 � � � � �

1992- 1999� �(1989-1991=100)

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
89,6 102,6 110,6 126,7 128,0 118,6 122,9 123,4

76,8 65, 57,9 54,3 59,1 54,5 56,2 56,2

82,1 83, 64,9 63,0 66,1 63,1 65,8 60,8

74,8 71, 66,6 73,8 72,9 72,9 68,4 74,3

91,3 81., 66,2 65,5 70,5 70,1 65,5 67,9

0 73,4 82, 58,6 65,6 56,6 59,2 47,2 43,4

87,5 82, 70,5 64,2 67,2 67,6 59,1 59,4
��)$2��KWWS��DSSV��IDR�RUJ
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6.6 �

������� � �� � �Country
1992-94 �� e) 1998 1992-94

� �
1998

���������

�

793 637 2609 2679

1130 1009 1733 1712

6749 4584 2610 2007

457 657 1823 1725

2319 2862 1974 2464

0 2274 3172 3019 2857

92890 46800 1612 927

���� �

�

������ �
������ � ������ �

1992-94 1998 1992-94 1998 1992-94 1998

���������� � 657 780 183 98 4864 4600

1726 1843 84 21 21267 13000

6216 4801 4397 3682 47573 40000

1051 1027 525 330 15113 13500

1767 1068 1579 1205 10860 7000

0 962 485 1468 762 17767 12000

51939 31700 31820 17305 582667 405000
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7. � � � �

7.1 � � � � � �

�

�

� 47,3 �

94,4 �

35,0 �

�� 2,7 �

�� � 15,1 �

:
� �� � � 616,4 �

� 192,5 �

� 182,9 �

� 238,8 �

� 1400,0 �

� 1986,1 �

� � �

� �� � � 15,3 �

� 4,1 �

� 4,1 �

� 6,1 �

52,0 �

% � �

� 6,0 �

� 8,7 �

� 5,4 �

� 2.7 �

�

� � 23,0 �

� ��� 11,1 �
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7.2 � � � � �( � )

�

� 3,3 �

6,3 �

3,5 �

�� 2,4 �

�� � 4,4 �

:
� �� � � 7,6 �

� 8,3 �

� 9,0 �

� 8,0 �

� 12,9 �

� 15,4 �

� � �

� �� � � 2,3 �

� 2,6 �

� 3,9 �

� 3,9 �

7,0 �

% � �

� 1,9 �

� 4,3 �

� 3,8 �

� 2.5 �

�

� � 7,8 �

� ��� 11,1 �
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7.3 � � � �

� � � � ������� 7,0 �

� � � �

� ������������

6,8 �

� � ����������� � +8,0

-5,0

� ������ � 293,8

-8,5

� ��� �

� ��

� �  1990-1998� �

� ���

+1,8

-14,7

� +8,1

-7,1

+4,2

-13,0

� +9,9

-19,9

� � �

�  1999 ��(1989-1991=100)
2,7 �

:

1) � � � � � � �
� � � � ������� �

� �� � � �� � � � �

2) � � � � � ,� � � .
� � � � � �

3) � � � � � � �
� � � � � � � � � � �

a) � � � � � �
� � �� � � � ����� � � �

� � � � �� � ���� � �� � � �
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� � � ��� � �� � � � � ��
� � � � � � ������� �

b) � � � � � � �� � � �����
� � � � � � � �� ���� ����

� � � � � � � � � ����
� � � � � �� � � �

� � ����� �

4) � � � � � � � �
:

a) � � � � � � ��������
� � � � �� ���� � � ����

� � � � �
�� � � .

b) � � � � � �
� �� � ����� � � ����� � �

� � � � � ������

c) � � � � � � �� � �
� � ����������

d) � � � � � �� �� � � �
� � � � � � �
� � � � �� � � � � �� � �

� � � � � � �
� � .

e) � � � � �� �� � � ���������� �
� � � � � � �����

�

5) � ������������ � � � � �
� � � �� ������ � � � �

� � �� � � ���������� � ��
������� � � ��������� � � �

� � � � � � �� � � � �
� � � � � 
� � � �� �

� ��� � � � �
� � � � � �� � �
� � � � � � � �

� � � � � ��
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6) � � � � � � �
� � � ����� � � � �

� � � � � � �� �
� � � � � �

� ����������� �� � � �
�� ������� � � � � � � � �

�� � ���������

7) � � � � � � �
����������� �

a) � � � �� � �
� ��� �� � ������ �� ������ �� .

b) � � � �� �� � � ��
� � � ����� � ������������ �

c) � � � � � � � �
� �� � ������ �� � � ������ �� � �.

8) � � � � � � � � ��
� � � ����� ��� � � � � ���������� �� � � � � �����

����� �� � ����� �� �� � � � � �
�� � �� � � � � �

� �

9) � � � � � � � �� � �����
� � � � ����� � � � �������� �

� � � � � � � �
� � � �� � � � �

� � �� � � � � � � ������
� � ����� � � � �

� � � � � �� � ���� � �
� � � � � � �
�� ������� ������ �  -32%.
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�2000� �
�

� �
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� �
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